RADA GMINY KARCZMISKA
WPLYNELO
17 CIE. 202

QU rccppprrsompepprsnsiscsiigt s
podpis 1{0669/\;0’/%04%)“‘&6 Pioichi

z dnia 17 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR.......coceruernenne
RADY GMINY KARCZMISKA

z dnia 30 czerwca 2026 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszl<ani0vi'ym zasobem gminy
Karczmiska na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026 r.,
poz. 662 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
- Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karczmiska na lata
2026-2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Michal Walencik
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Zalgcznik do uchwaty nr ........ccconeee.
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 30 czerwca 2026 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karczmiska na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg trzy lokale mieszkalne. W zasobach komunalnych Gmina
Karczmiska nie posiada lokali socjalnych. W okresie objetym programem przewiduje sie budowe dwéch lokali
socjalnych oraz dwéch mieszkan wspomaganych.

2. Opis wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okreslajg ponizsze tabele.

Tab. 1. Opis wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

Miejscowos¢ Adres Metraz [m 2] Stan techniczny lokalu
Karczmiska Pierwsze ul. Szkolna 3 38,80 dobry
Karczmiska Drugie ul. Plebanka 1 42,00 $redni
Karczmiska Drugie ul. Plebanka 1 34,00 dobry
Tab. 2. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobow w kolejnych latach.
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Stan zasobu mieszkaniowego 3 3 3 5 7
w tym lokale socjalne 0 0 0 0 2

Tab. 3. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2026 -2030.

Rok 2026 2027 2028 | 2029 2030
Liczba w stanie technicznym bardzo dobry 0 0 0 2 4
Liczba w stanie technicznym dobry 3 3 3 3 2
Liczba w stanie technicznym $rednim 1 1 1 1 1
Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 2. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie
zapewniajacym bezpieczefistwo lokatorom iich mieniu oraz w stanie technicznym gwarantujagcym sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak roéwniez poprawy stanu technicznego mieszkan
i budynkéw zapewniajacego lokatorom optymalny komfort zamieszkiwania.

Istnienie potrzeby przeprowadzenia remontéw wystepuje w 2 lokalach. Remonty budynkéw przeprowadzone
bgda w oparciu o przeprowadzone corocznie okresowe przeglady budynkéw wynikajace zustawy Prawo
budowlane.

Zakres prac remontowo-modernizacyjnych w latach 2026-2030 obejmuje:
1. Remont ganku w budynku przy ul. Plebanka 1- realizacja 2028 r.
2. Wymianeg stolarki drzwiowej przy ul. Plebanka 1 — realizacja 2027 r.

3. Wymianeg instalacji elektrycznej w budynku Plebanka 1 — realizacja 2026-2027 r.

Id: 2DD4EDOE-B5C6-4D54-B7B9-2589AF590421. Projekt Strona |







Rozdzial 3. )
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 4. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszéw do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomo$cia, administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

§ 5. 1. Czynsz najmu za | m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawki, o ktérych mowa w ust. 2

2. Ustala sie czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowg stawki czynszu:

1) w zakresie potozenia budynku: o 5% w przypadku potozenia budynku w odlegto$ci mniejszej niz 5 km od
siedziby Centrum Ustug Spotecznych w Karczmiskach;

2) w zakresie potozenia lokalu : 0 5% w przypadku potoZenia lokalu na parterze budynku;
3) w zakresie wyposazenia lokalu budynku w urzadzenia techniczne, instalacje:

a) o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CO

b) 0 10% w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CW

4) w zakresie ogélnego stanu technicznego budynku: o 5% w budynku o bardzo dobrym i dobrym stanie
technicznym.

Ustala sie czynniki obnizajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu:

1) w zakresie potozenia budynku: o 5% w przypadku potozenia budynku w odlegtosci wigkszej niz 5 km od
siedziby Centrum Ustug Spotecznych w Karczmiskach;

2) w zakresie potoZenia lokalu: o 5% w przypadku potozenia lokalu na pigtrze budynku;
3) w zakresie wyposazenia lokalu budynku w urzadzenia techniczne, instalacje:
a) 0 10 % w przypadku braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CO
b) 0 10% w przypadku braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CW
5) w zakresie ogélnego stanu technicznego budynku: o 5% w budynku o §rednim stanie technicznym.

§ 6. Wysoko$é stawki podstawowej/ bazowej czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala zarzadzeniem Wojt Gminy.

Rozdzial 5

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt.
2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczego6lnoSci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) zawieraniu uméw najmu,

3) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkoéw i lokali,

4) wykonaniu czynnoéci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacjg tych naleznoSci,

5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach,

3. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi wskilad gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zapewnic:
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1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzgdzajacego,

2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

3) ochrona ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) uzytkowanie budynkéw iznajdujacych sie w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem.

4. W latach 2026- 2030 w zwigzku z potrzebami wynikajacymi przede wszystkim z demografii, przewiduje
sie budowe dwach mieszkan wspomaganych oraz dwbéch lokali socjalnych,
w szczegdlnosci przy wykorzystaniu §rodkéw finansowych pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.

Rozdzial 6
WYSOKOSC WYDATKOW I ZRODEY, FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 8. 1. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody uzyskane z tytutu
czynszéw za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z czynszéw za lokale
uzytkowe i dzierzawy nieruchomo$ci. Przychody wynikajace z optat czynszowych szacuje si¢ w granicach
24.000,00 zt — 25 000,00 zt corocznie w okresie obowigzywania niniejszego planu.

2. Przewidywana wysoko§¢ kosztéw biezacej eksploatacji zwigzanej <z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego gminy w kolejnych latach:

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji 15 500 zt 15 500 zt 16 000 zt 16 500zt | 16 500 zt

3. Przewidywane koszty planowanych remontow:
a) rok 2026/2027 - 18 000,00 zt
b) rok 2028 - 25 000,00 zt,
w pozostatych latach planuje si¢ biezace naprawy.

3. Przewidywane koszty inwestycyjne zwigzane z budowg dwoch budynkéw po dwa lokale mieszkalne —
1 500 000,00 zt. Inwestycja planowana w latach 2029-2030.

4. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
1) wptywy z czynszu najmu lokali,
2) $rodki wydzielone corocznie w budzecie Gminy,
3) érodki pozyskiwane z programoéw rzadowych oraz unijnych.

Rozdzial 7.
DZIAX.ANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODARTOWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. Przewiduje si¢ nastgpujgce dzialania zmierzajagce do realizacji programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegto$ci czynszowych,

2) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

3) pozyskanie srodkéw zewngtrznych i budowa dwdch lokali socjalnych i dwoch mieszkan wspomaganych.,
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 20262030 jest uzasadnione konieczno$cig realizacji
obowigzku wynikajgcego z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym rada gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien byé opracowany na co
najmniej pig¢ kolejnych lat.

Majac na uwadze obowigzek ustawowy oraz konieczno$¢ zapewnienia ciggtosci prowadzenia
gospodarki mieszkaniowej przez Gming, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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