Zatgcznik Nr 2
do raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 02 czerwca 2026 r. w Urzedzie Gminy Karczmiska przez
Magdalene Bigos, inspektora w Urzedzie Gminy Karczmiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 02
czerwca 2026 r. w godz. 16:00 - 17:30 przeprowadzono spotkanie otwarte wraz
z prezentacja projektu planu ogdélnego wramach konsultacji spotecznych nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko zgodnie z uchwatg Nr V1/24/2024 Rady Gminy Karczmiska z
dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Karczmiska.

W spotkaniu otwartym uczestniczyt urbanista Pan Bogumit Postawski, Pan Maciej Kowalczyk,
Pani Magdalena Bigos - pracownik UG Karczmiska oraz osoby zainteresowane rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wg zatgczonej listy obecnosci.

Lista obecnosci stanowi zatagcznik do protokotu.
Spotkanie otwarte rozpoczeto o godz. 16%.

l. Glos w spotkaniu otwartym zabrali:

1. Pan Bogumit Postawski: wita przybyte na spotkanie osoby. Prezentuje zatozenia projektu
planu ogdlnego, poszczegdlne etapy powstawania planu ogdélnego oraz strefy funkcjonalno-
przestrzenne.

Plan ogélny to nowy, obligatoryjny akt prawa miejscowego, ktéry zastgpi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje caty obszar gminy, z
wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, ktére sg wytgczone z wiadztwa planistycznego gminy, okreslajgc strefy
planistyczne i gminne standardy urbanistyczne. Jest wigzgcy dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy, jednoczes$nie
wyznaczajgc obszary, na ktérych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne.
Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na to, gdzie moze rozwijac sie
zabudowa i jaki charakter ma ta zabudowa utrzymywac. Jest to niezbedne rozwigzanie, aby
mozna byto przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Obowigzek sporzgdzenia planu ogdlnego zostat na wszystkie gminy natozony
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Podstawa prawna opracowania tego dokumentu
opiera sie na przepisach:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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e Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow,

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Plan Ogdlny Gminy Karczmiska zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate Nr V1/24/2024
Rady Gminy Karczmiska z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego Gminy Karczmiska i obejmuje Gmine w jej granicach
administracyjnych.

Gmina Karczmiska w cato$ci objeta jest obowigzujacymi planami miejscowymi, z czego
wszystkie obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg ustalenia w zakresie
zasad zabudowy i wskaznikow zagospodarowania. Obowigzujgcymi planami miejscowymi
objety jest obszar o tacznej powierzchni ok. 9511 ha. Najwazniejszg determinantg
wyznaczania stref planistycznych byly przeznaczenia terenéw okreslone w planach
miejscowych.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano Strategie Rozwoju Gminy
Karczmiska na lata 2023-2030, w szczegoélnosci Model struktury funkcjonalno-przestrzenne;
wraz z kluczowymi uwarunkowaniami rozwojowymi, ktéry w mysl art. 13b pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstawe do okreslania polityki
przestrzennej gminy.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna planu ogdlnego opiera sie na strefach
planistycznych, ktérych jest 13. W mysl przepisow nowe tereny inwestycyjne bedzie mozna
wyznaczac¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia przewidywanych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Chtonno$¢ rezerw mieszkaniowych oraz
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza¢ sie bedzie na podstawie formut
okreslonych w przepisach wykonawczych kontynuujgcych idee sporzgdzania bilansu terenow
w dotychczasowych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin.

W planie ogdélnym Gminy Karczmiska wyznaczonych zostato 12 stref sposrod
13 omowionych stref. W strukturze funkcjonalnej nie wyznaczono tylko strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH).

W Planie Ogélnym Gminy Karczmiska dodatkowo wyznaczono obszar uzupetienia
zabudowy (OUZ) mimo iz w catoéci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi
i w zwigzku z tym nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia
zabudowy, wygenerowane zgodnie z zasadami okreslonymi z Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), nie wymagajg
wytgczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych planéw lub ich zmian.
Ponadto istotng przyczyng zastosowania w planie ogdélnym gminy Karczmiska OUZ jest
zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem, umozliwienie wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych
w zasiegu OUZ przy przekroczeniu wynikéw bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Powierzchnia podstawowego OUZ wygenerowana automatycznie wynosi 313,8 ha, za$
powierzchnia o ktérg mozna powiekszy¢é OUZ wynosi 112 ha, jednakze z uwagi na wysokie



klasy bonitacyjne gruntéow, mozliwo$¢ rozszerzenia OUZ jest bardzo ograniczona. tagcznie
zastosowany OUZ (po zastosowanych rozszerzeniach i zmniejszeniach) wyniost 315,9 ha.

W obszarze Gminy o charakterze rolniczym nie wyznaczono obszaréw zabudowy
$rodmiejskiej z uwagi na brak wystepowania zwartej struktury miejskiej. Gminne standardy
urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne
standardy dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

Plan Ogélny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne
wymagane w ustaleniach dla poszczegélnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref
planistycznych okresla sie: profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla
wiekszoéci stref: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnoéci zabudowy, maksymalnej
wysokosci  zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartoSci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przeprowadzono
w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia, przez najnowsze dane
rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego
pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricéw gminy udostepniane przez
statystyke publiczng. Od poczatku XXI wieku liczba mieszkancéw Gminy Karczmiska spada
a na koniec 2025 r. GUS prognozuje 5191 os6b.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami liczba mieszkancoéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢
nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiang standardu
mieszkaniowego wynosi 437 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzgdzenia w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi
nie mniej niz 5000 (5191 oso6b) - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.

Uwzgledniajgc powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzadzenia, liczba
mieszkancow dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 1000 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
ogolny Gminy Karczmiska musi wyznacza¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows),
w ktorych chfonnoéé terenéw niezabudowanych facznie nie moze by¢é mniejsza niz 700 os.
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 1300 os. (130% zapotrzebowania).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w liczbie mieszkancow
(130% ZAP), dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 1300 oséb.

Oszacowana chtonno$¢ terendw mieszkaniowych w Gminie Karczmiska przekracza
maksymalne dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to koniecznosc
zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze
w przypadku gdy suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
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zabudowie, jest wieksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (np. uwzgledniajgc zasadne
wnioski). Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednocze$nie wyznaczenie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

2. Nastepnie otwarta zostata dyskusja nad przedstawionymi zagadnieniami. Osoby
zainteresowane projektem planu ogdlnego poruszyty nastepujgce zagadnienia:

— dopuszczenie farm wiatrowych na terenie gminy, mozliwo$¢ wyeliminowania z projektu
planu og6lnego farm wiatrowych,

— pytania o uwzglednienie pod zabudowe poszczegdlnych dziatek,

— pytanie o to jakie instrumenty ma rada gminy, aby méc wyeliminowaé z projektu
dopuszczenie farm wiatrowych,

— ogolne pytania- czy plan ogdiny zastapi studium, kiedy wejdzie w zycie, czy jeéli beda
ujete w projekcie planu ogélnego farmy wiatrowe to czy jest to furtkg do uchwalenia
miejscowego planu, czy byta wizja lokalna w terenie (niektére dziatki lezgce miedzy
terenami budowlanymi nie sg ujete w projekcie planu ogdinego pod zabudowe).

Spotkanie otwarte trwato 1,5 godz., zostato zakonczone o godz. 17,

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Karczmiska Pierwsze, dn. 02 czerwca 2026 r.

Inspektor
ds. gospodarki przestrzennej

Ma_c@m Bigos

..................................................

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot)




