Zatgcznik Nr 3
do raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL
z przeprowadzenia dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Protokét zostat sporzadzony w dniu 28 maja 2026 r. w Urzedzie Gminy Karczmiska przez
Magdalene Bigos, inspektora w Urzedzie Gminy Karczmiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 28 maja
2026 r. w godz. 16:00 - 18:00 przeprowadzono dyzur projektanta w ramach konsultacji
spotecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogdlnego Gminy Karczmiska
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodnie z uchwatg Nr VI/24/2024 Rady
Gminy Karczmiska z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogélnego Gminy Karczmiska.

Dyzur projektanta petniony byt w siedzibie budynku Urzedu Gminy Karczmiska (ul. Centralna
17, 24-310 Karczmiska Pierwsze) w sali konferencyjnej (parter), z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

W dyzurze projektanta uczestniczyt urbanista Pan Bogumit Postawski, Pani Magdalena Bigos -
pracownik UG Karczmiska oraz osoby zainteresowane rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogdéinego Gminy Karczmiska wg zataczonej listy obecnosci.

Zagadnienia omawiane podczas dyzuru oraz udzielane wyjasnienia dotyczyty:
e stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogélnego gminy Karczmiska dla
poszczegdlnych dziatek,
e mozliwosci zmiany wyznaczonych stref planistycznych na poszczegéinych dziatkach,
e wyznaczonego w projekcie planu ogélnego obszaru uzupetniania zabudowy oraz
mozliwo$ci jego rozszerzenia.

Dyzur projektanta przeprowadzony zostat na podstawie ogtoszenia Woéjta Gminy Karczmiska w
ramach konsultacji spotecznych (prowadzonych w dniach od 15 maja 2026 r. do 12
czerwca 2026 r.) dotyczgcych projektu planu ogélnego Gminy Karczmiska oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko. W trakcie dyzuru projektanta mieszkarncy mieli mozliwos¢
indywidualnej rozmowy z projektantem, przedstawienia swoich uwag i spostrzezen, a takze
zadawania pytan do przyjetych w projekcie dokumentu rozwigzan. Wyjasniono czym jest plan
ogdlny, jakie ustalenia zawiera dla poszczegélnych omawianych dziatek, pozostajgcych w
kregu zainteresowania mieszkancoéw. Podczas dyzuru projektanta w dniu 28 maja 2026 r.
uczestniczyto tgcznie 9 interesariuszy (zgodnie z zataczona listg obecnosci).

Lista obecnos$ci stanowi zatgcznik do protokotu.
Osoby zainteresowane projektem planu ogélnego poruszyly nastepujace zagadnienia:

1. Dziatka nr ewid. 21 (obreb Gtusko Duze Kolonia) - pytanie dotyczyto mozliwosci



przeksztatcenia pod zabudowe zagrodowg gdyz w projekcie planu 0godlnego dziatka zostata
ujeta jako strefa otwarta.

Poinformowano Interesariusza, ze ujecie dziatki w strefie otwartej moze wynikac
z sgsiedztwa kolejki waskotorowej, ktora jest objeta ochrong konserwatorskg oraz bliskoscig
samych toréw kolejki wgskotorowej. Projektowanie nowych terenéw pod zabudowe nie jest juz
takie proste, mozna rozwazy¢ ewentualno$é przeksztatcenia pod ustugi. Nalezy ztozyé uwage
do projektu planu ogdlnego i bedzie poddane to analizie.

2. Dziatka nr ewid. 1551/5 (obreb Uscigz) - zagadnienie dotyczyto mozliwosci zlokalizowania
terenu pod zabudowg od strony drogi powiatowej i od strony drogi wojewddzkiej, nawet
kosztem tego, zeby sam $rodek dziatki lezat w terenie strefy otwartej. Daje to mozliwosé
W przysztosci podzielenia dziatki w taki sposob aby obie wydzielone dziatki miaty dostep do
drogi publicznej. W obecnie obowigzujgcym MPZP teren budowalny jest tylko od strony drogi
powiatowej, a od strony drogi wojewddzkiej jest teren rolny bez prawa zabudowy.

Poinformowano Interesariusza, ze problemem moze byé obstuga komunikacyjna
I mozliwos¢ uzyskania zjazdu z drogi wojewodzkiej w przysztosci. Nalezy ztozy¢ uwage do
projektu planu ogélnego i sytuacja zostanie przeanalizowana co do mozliwosci i€j
uwzglednienia.

3. Dziatka nr ewid. 1380 (obreb Karczmiska Drugie) — mozliwosé przeksztatcenia pod
zabudowe, w sgsiedztwie s3 tereny budowalne. W pierwotnym projekcie dziatka byta ujeta pod
zabudowe, a teraz nie jest, prosha o wyjasnienie z czego to wynika. Informacja, ze
w pierwotnym projekcie dziatka byta ujeta w terenie pod zabudowe spowodowato
wprowadzenie w bigd wiasciciela, ktéry myslat, ze przeksztatcenie dziatki pod zabudowe
bedzie mozliwe. Pytanie o celowos¢ skladania uwagi skoro bedzie ona odrzucona. Pytanie
0 szanse W przysziosci na przeksztatcenie dziatki na budowlang jesli w sasiedztwie powstanie
zabudowa. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany klasyfikacji gruntéw i przeksztatcenie dziatki po
zmianie klasy gruntu.

Poinformowano Interesariusza, ze dziatka nr 1380, obreb Karczmiska Drugie jest
potozona na klasach bonitacyjnych I-1ll, co jest gtéwng przyczyna, ze nie mozna uwzglednic
wniosku o przeksztatcenie na teren budowalny. Zostat przekroczony bilans zapotrzebowania
na nowg zabudowe. Gdyby byly gorszej klasy gleby to by mozna byto rozszerzy¢ obszar
uzupetnienia zabudowy. W przysziosci jesli w sgsiedztwie powstanie zabudowa to jest szansa,
ze obszar uzupetnienia zabudowy zostanie wygenerowany i bedzie mozliwo$é przeksztatcenia
dziatki pod zabudowe. Na ten moment jest to niemozliwe. Na uwage, ze wtasciciel dziatki
zostat wprowadzony w btad tym, ze w pierwotnym projekcie dziatka byta ujeta pod zabudowe,
a w konsultowanym projekcie juz nie — wyjasniono, ze projekt nie jest obowigzujgcym
dokumentem i moze ulec zmianie. Poprzednie projektu planu ogolnego byly projektami, ktére
byty wysytane do zaopiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje. Jezeli chodzi o kwestie
zmiany klasyfikacji gruntéw to jesli do tego dojdzie to jest to w przysztosci podstawa do zZmiany
planu ogdlnego. Ponadto niedtugo Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego moze uchwali¢ Audyt
krajobrazowy, ktéry dodatkowo moze narzucié nowe obostrzenia.

4. Dziatka nr ewid. 347, 350 (obrgb Wymystéw) — mozliwo$é przeksztatcenia pod zabudowe
zagrodowa w miejsce zabudowy jednorodzinnej, mozliwoéé poszerzenia terenéw budowlanych
od strony drogi gminnej (koto hydrofornii).

Poinformowano Interesariusza, ze zamiana przeznaczenia z zabudowy jednorodzinng

2



na zagrodowg jest jak najbardziej mozliwa. Nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu ogdlnego
i opisa¢ sytuacje, powotac sie, ze w sgsiedztwie jest budynek hydrofornii.

5. Dziatka nr ewid. 1853/1 (obreb Karczmiska Drugie) — mozliwos¢ przeksztatcenia pod
zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze w MPZP jest to teren rolny bez prawa zabudowy, jest
to klas gruntu I-lll i to jest gtébwng przyczyng, ze nie mozna uwzgledni¢ wniosku. Nie ma
mozliwos$ci poszerzenia terenu pod zabudowe przy przekroczeniu bilansu na klasie I-lll.

6. Dziatka nr ewid. 1853/2 (obreb Karczmiska Drugie) — mozliwo$¢ poszerzenia terenu pod
zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze w MPZP jest to teren rolny bez prawa zabudowy ale
jest tam istniejgcy budynek i dlatego byta mozliwo$é, zeby cze$¢ dziatki ujaé pod zabudowe.
Nalezy ztozy¢ uwage, zeby poszerzy¢ teren pod zabudowe zagrodowa, skoro na dziatce
sgsiedniej, ktéra stanowita wczesniej jedna nieruchomo$¢ nie ma mozliwosci wyznaczenia
terenu pod zabudowe to nalezy wnioskowa¢, aby poszerzy¢ teren budowalny na dziatce nr
1853/2.

7. Dziatka nr ewid. 350 (obreb Karczmiska Drugie) — mozliwo$¢ przeksztatcenia pod zabudowe

Poinformowano Interesariusza, ze w MPZP jest to teren rolny bez prawa zabudowy
i moze to wynikac¢ np. z tego, ze jest to korytarz ekologiczny albo moze wystepuje to okresowy
sptyw wéd. Nie byto mozliwosci przeksztatcenia dziatke pod zabudowe poniewaz jest tu klasa
gruntu I-1ll i nie ma istniejgcej zabudowy w promieniu 50 m. Nie mozna wyznaczy¢ obszaru
uzupetniania zabudowy. Mimo, iz sgsiednie dziatki sg budowalne to w przypadku tej dziatki
problemem jest dobra klasa gruntu.

8. Dziatka nr ewid. 331 (obreb Zaborze) — mozliwo$¢ poszerzenia terenu pod zabudowe
w dalszej czesci dziatki (od strony drogi gminnej).

Poinformowano Interesariusza, ze w dla tej dziatki jest IV klasa gruntu i bytaby
mozliwo$¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy. Nalezy ztozyé uwage o poszerzenie
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowag 144SZ w kierunku poéthocno-wschodnim do
zasiegu strefy 22SU.

9. Dziatka nr ewid. 103/1, 102/2, 40/1, 41 (obreb Zaborze Kolonia) — mozliwo$¢ poszerzenia
terenu pod zabudowe w dalszej czesci dziatek 103/1, 102/2 oraz mozliwos¢ przeksztatcenia
pod fotowoltaike na dziatkach nr 40/1, 41. W przypadku braku mozliwosci przeksztatcenia pod
fotowoltiake czy jest mozliwo$¢ przeksztatcenia pod zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze je$li chodzi o temat fotowoltaiki to mamy tu otuline
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i to moze byé przeszkodg. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgadnia projekt planu ogdlnego, a wojt musi uwzgledni¢ stanowisko
organu. W przypadku przeksztatcenia dziatek 40/1 i 41 pod zabudowe to réwniez moze byc¢
problematyczne, Ewentualnie mozna prébowac poszerzy¢ teren pod zabudowe zagrodows dla
dziatek 103/1 i 102/2 (strefa 87SZ) w kierunki drogi.

10. Dziatka nr ewid. 724, 2436, 1861 (obreb Karczmiska Drugie) oraz dziatki nr ewid. 850, 848,



867 (obreb Chodlik) — sprawdzenie przeznaczenia w projekcie planu ogélnego.

Poinformowano Interesariusza, ze jesli chodzi o dziatke 724, obreb Karczmiska Drugie
to lezy ona w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa - mimo, iz jest to fizycznie droga.
Jesli chodzi o dziatke nr 2436, obreb Karczmiska Drugie to mamy tu klase gruntu lll, co
stanowi problem jesli chodzi o wyznaczanie nowych terenéw budowalnych. Dziatka nr 1861,
obreb Karczmiska Drugie jest ujeta w projekcie planu ogdlnego jako strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa. Jesli chodzi o dziatki nr 850 i 848 w Chodliku to nalezato zmniejszy¢
teren pod zabudowe, a dla dziatki nr 867 w Chodliku nalezato usung¢ teren budowalny - jest to
wynik uzgodniert m.in. z RDOS.

Ponadto podczas dyzuru poinformowano kazdego Interesariusza o mozliwosci ztozenia uwagi.
Uwagi do projektu planu ogdinego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko nalezy sktadaé
do Wojta Gminy Karczmiska, ktéry jest organem wtasciwym do ich rozpatrzenia, z podaniem
imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby oraz adresu poczty
elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazaniem, czy jest wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci objetej uwagg, oraz moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie
jak adres do korespondencji lub numer telefonu w nieprzekraczalnym terminie do 12 czerwca
2026 .

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Karczmiska Pierwsze, dn. 28 maja 2026 r.

Inspektor
ds. gospodarki przestrzennej

I\/Iag Bigos

..................................................

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot)

WOJT GM




