Zatgcznik Nr 4
do raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL
z przeprowadzenia dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Protokét zostat sporzagdzony w dniu 02 czerwca 2026 r. w Urzedzie Gminy Karczmiska przez
Magdalene Bigos, inspektora w Urzedzie Gminy Karczmiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 02
czerwca 2026 r. w godz. 17:30 - 19:00 przeprowadzono dyzur projektanta wramach
konsultacji spotecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy
Karczmiska wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodnie z uchwatg Nr
V1/24/2024 Rady Gminy Karczmiska z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Karczmiska.

Dyzur projektanta petniony byt w siedzibie budynku Urzedu Gminy Karczmiska (ul. Centralna
17, 24-310 Karczmiska Pierwsze) w sali konferencyjnej (parter), z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W dyzurze projektanta uczestniczyt urbanista Pan Bogumit Postawski, Pan Maciej Kowalczyk,
Pani Magdalena Bigos - pracownik UG Karczmiska oraz osoby zainteresowane rozwigzaniami

przyjetymi
w projekcie planu ogélnego Gminy Karczmiska wg zatgczonej listy obecnosci.

Zagadnienia omawiane podczas dyzuru oraz udzielane wyjanienia dotyczyty:

e stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogélnego gminy Karczmiska dla
poszczegolnych dziatek,

e mozliwosci zmiany wyznaczonych stref planistycznych na poszczegéinych dziatkach,

e wyznaczonego w projekcie planu ogolnego obszaru uzupetniania zabudowy oraz
mozliwos$ci jego rozszerzenia.

Dyzur projektanta przeprowadzony zostat na podstawie ogtoszenia Wojta Gminy Karczmiska
w ramach konsultacji spotecznych (prowadzonych w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca
2026 r.) dotyczgcych projektu planu ogdinego Gminy Karczmiska oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko. W trakcie dyzuru projektanta mieszkancy mieli mozliwo$¢ indywidualnej
rozmowy z projektantem, przedstawienia swoich uwag i spostrzezen, a takze zadawania pytan
do przyjetych w projekcie dokumentu rozwigzan. Wyjasniono czym jest plan ogolny, jakie
ustalenia zawiera dla poszczegdlnych omawianych dziatek, pozostajgcych w kregu
zainteresowania mieszkancéw. Podczas dyzuru projektanta w dniu 02 czerwca 2026 r.
uczestniczyto tgcznie 10 interesariuszy (zgodnie z zatgczong listg obecnosci).

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Osoby zainteresowane projektem planu ogdlnego poruszyly nastepujace zagadnienia:



1. Dziatka nr ewid. 634 (obreb Uscigz) - pytanie dotyczyto mozliwosci przeksztatcenia dziatki,
tak aby méc postawi¢ niewielki budynek (nawet nietrwale zwigzany z gruntem) wraz z budowg
paneli fotowoltaicznych na wiasne potrzeby.

Poinformowano Interesariusza, ze wnioskowana dziatka wg projektu planu ogélnego
lezy w strefie 130SO (strefa otwarta). Zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy dopuszcza sie
tam. M.in. teren ogrodéw dziatkowych. Na ten moment dziatka w MPZP jest rolna bez prawa
zabudowy. W przysztosci by¢ moze bedzie mozliwo$¢ przeksztatcenia, jesli w sasiedztwie
powstanie zabudowa. Na ten moment nie jest mozliwa zmiana przeznaczenia na funkcje
rekreacji indywidualnej gdyz funkcja ta jest zwigzana z zabudowa jednorodzinng,
a w przypadku tej dziatki nie ma w poblizu zadnej zabudowy. Jesli w przysztosci w sgsiedztwie
powstanie zabudowa i uzbrojenie terenu to istnieje ewentualno$é¢ przeksztatcenia. Na ten
moment nie ma takiej mozliwosci.

2. Dziatka nr ewid. 2070 (obreb Karczmiska Drugie) - zagadnienie dotyczyto nieujecia dziatki
w strefie pod zabudowe mimo, iz w bliskim sgsiedztwie jest istniejgca zabudowa.

Poinformowano Interesariusza, ze nie byto mozliwosci ujecia dziatki w strefie pod
zabudowe poniewaz nie wygenerowat sig tu obszar uzupetnienia zabudowy, a jest tu Ill klasa
gruntow. Nalezy ztozy¢ uwage i powotaé sie, ze na dziatce obok jest istniejaca zabudowa na
podstawie pozwolenia na budowe.

3. Dziatka nr ewid. 1525, 2419, 2077 (obreb Karczmiska Drugie) - zagadnienie dotyczyto
mozliwo$ci przeksztatcenia dziatek pod zabudowe, na dziatce nr 1525 jest istniejacy budynek.

Poinformowano Interesariusza, ze dziatka nr 1525, obreb Karczmiska Drugie wg
projektu planu ogdlnego lezy w czeéci w strefie 49SR (strefa produkgji rolniczej) oraz w czesci
w strefie 113SO (strefa otwarta). Poniewaz na dziatce jest istniejgcy budynek (mimo, iz
w MPZP jest to teren rolny bez prawa zabudowy) - wyznaczono w czesci strefe produkgji
rolniczej. Jest tu klasa bonitacyjna II-Ill i to stanowi problem, zeby méc wyznaczyé zabudowe
zagrodowag lub jednorodzinng. Mozna sprébowaé wyznaczy¢ wokédt budynku niewielki obszar
pod zabudowe zagrodowa z racji istnienia budynku na dzialce ale bardziej realne bedzie
pozostawienie czesciowo strefy produkgii rolniczej i czesciowo strefy otwartej - strefa produkcji
rolniczej bedzie stwarzata w przyszto$ci mozliwos¢ zabudowy budynkami gospodarczymi. Jeli
chodzi o dziatki nr 2419 i 2077 potozone w obrebie Karczmiska Drugie to tu réwniez mamy
dobrej jakosci gleby (lI-lll), nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy, nie ma
mozliwosci przeksztatcenia na ten moment. W przyszto$ci jesli w sgsiedztwie powstanie zwarta
zabudowa to jest szansa, ze bedzie mozna uja¢ te dziatki w strefie pod zabudowe.

4. Dziatka nr ewid. 12, 15, 16, 120, 121, 123, 122, 131, 195, 196, 233, 217/2 (obreb Uscigz) -
zagadnienie dotyczyto przeksztatcenia dziatek pod zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze nie uwzgledniono w strefie pod zabudowe dziatek nr
12, 195, 196. Dla czesci dziatki nr 15 poprowadzono obszar uzupetnienia zabudowy. Dziatka nr
12 jest z dala sgsiedztwa zabudowy, jest waska. Dziatki nr 195, 196 potozone w Uscigzu lezg
w terenach zadrzewionych, zakrzewionych - ewentualne przeksztaicenie pod zabudowe
mogtoby spowodowa¢, ze w wyniku uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska mogtoby zaistnie¢ prawdopodobienstwo odmowy przeksztatcenia.

5. Dziatka nr ewid. 82, 179, 224, 226 (obreb Wymystéw) - zagadnienie dotyczyto
przeksztatcenia dziatek pod zabudowe oraz gazociag wyznaczony w MPZP, ktéry ogranicza
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zabudowe na dziatkach. Jest on uwidoczniony na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r., a nic sie nie dzieje w kwestii jego budowy.
Ponadto w MPZP w sasiedniej gminie Poniatowa nie jest on wyznaczony- nie ma ciggtosci
planowanego gazociggu w sgsiedniej gminie. Na dziatkach nr 224, 226 wybudowano dom, aby
moéc wybudowaé np. budynki gospodarcze za budynkiem mieszkalnym moze by¢ problem
z odlegto$cig od projektowanego gazociggu. Mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki nr 284, obreb
Wymystoéw pod strefe gospodarcza.

Poinformowano Interesariusza, ze dziatka nr 82, obreb Wymystéw lezy w strefie
ustugowej (45SU). Jezeli chodzi o dziatki 224, 226, obreb Wymystoéw to dziatki lezg w czesci w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (15SZ) oraz w czesci w strefie produkcji
rolniczej (44SR) - budynek mieszkalny widoczny jest na granicy oby stref - nalezatoby ztozy¢
uwage aby poszerzy¢ strefe z zabudowg zagrodowg (15SZ) w kierunku pétnocnym, tak aby
caly budynek lezat w tej strefie. Ponadto mozna ztozy¢ uwage aby poszerzy¢ strefe produkcji
rolniczej (44SR) w kierunku pétnocnym, aby za gazociggiem byta wieksza strefa produkciji
rolniczej, aby byta mozliwos¢ budowy budynkéw zwigzanych z produkcjg rolniczg. Jesli chodzi
o dziatke nr 284 w Wymystowie to w projekcie POG jest tu strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg- tak powinno zostaé bo na dziatce jest budynek mieszkalny, a strefa gospodarcza
koliduje z funkcjg mieszkalng. Strefa z zabudowg zagrodowg daje wieksze mozliwosci - mozna
budowa¢ budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg np.
przechowalnie owocow, mroznie itp.

6. Dziatka nr ewid. 1806/1, 1806/2 (obreb Karczmiska Pierwsze), dziatka nr 351, 355 (obreb
Wymystéw) - zagadnienie dotyczyto przeksztatcenia dziatek pod zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze je$li chodzi o dziatki 1806/1, 1806/2, obreb
Karczmiska Pierwsze to w sgsiedztwie nie ma zabudowy ani uzbrojenia terenu. Dziatki lezg na
terenie otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wiec Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska mogtby zakwestionowaé takie rozwigzanie. W sasiedztwie sa tereny stacji kolejki
waskotorowej, ktéra sie tam zatrzymuje. Mozna ewentualnie ztozy¢é uwage do projektu planu
ogodlnego aby umozliwi¢ tu funkcje sportu i rekreacji - nie ma tu jednak zadnej zabudowy
w sgsiedztwie, mato realne, zeby tam mdgt powstaé teren o takim przeznaczeniu. Dla dziatki nr
351, 355 potozonych w Wymystowie projekt planu ogélnego przewiduje strefe wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowa- daje ona wiecej mozliwosci niz strefa ustugowa - moze by¢ teren pod
zabudowe oraz mogg by¢ ustugi - to jest lepsze rozwigzanie jesli na dziatkach stoi budynek,
w ktorym jest sklep i mozna woéwczas zaadaptowac poddasze na funkcje mieszkalne.

7. Dziatka nr ewid. 244 (obreb Gtusko Mate) - wnioskowano o teren pod zabudowe na cato$ci
dziatki. Pytanie o ewentualng dalszg procedure po ztozeniu uwagi.

Poinformowano Interesariusza, ze wedtug projektu planu ogdélnego dziatka nr 244/1
(prawidtowy numer, ktory jest wynikiem podziatu geodezyjnego pod wydzielenie drogi gminnej)
w czesci lezy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg i w czesci w strefie otwartej.
Mimo iz dalej w sasiedztwie sg tereny pod zabudowe to na czesci dziatki jest ujeta strefa
otwarta- moze to wynika¢ z uwarunkowac przyrodniczych albo moze to by¢ korytarz
ekologiczny stuzgcy migracji zwierzgt do rzeki. Istnieje ewentualno$é poszerzenia obszaru
uzupetnienia zabudowy na dziatke nr 244/1 i ewentualne zwiekszenie terenu pod zabudowe
ale taka zmiana wymagataby ponownego uzgodnienia z RDOS (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska) i mogtoby to spowodowaé ewentualny brak zgody na poszerzenie terenu pod
zabudowe a nawet ryzyko zmniejszenia juz istniejgcego terenu pod zabudowe. Dziatka ma
powierzchnie 1,85 ha i terenu z mozliwoscig zabudowy jest duzo- spokojnie starczy na



wydzielenie kilku dziatek budowlanych. Ewentualne poszerzenie terenu pod zabudowe
wymaga doktadnej analizy. Mozna ztozy¢ uwage do projektu planu ogélnego. Wiasciciele
przewaznie patrzg przez pryzmat swojego interesu ale projektant musi patrze¢ na interes
ogolny i musi rozwazy¢ rozne rozwigzania. Niestety przy projektowaniu terenéw budowalnych
znaczenie ma demografia. Poza tym na terenach wiejskich sytuacja jest zmienna, je$li mamy
wszedzie teren budowalny to za jaki§ czas tuz za miedza moze sie kto§ wybudowac
i sgsiedztwo czasem moze by¢ ucigzliwe. Rozwigzanie takie jest teraz (cze$¢ strefy otwartej)
jest bardziej komfortowe- mozna wydzieli¢ kilka dziatek budowalnych, ktére bedg w czesci
sktada¢ sie z terenéw pod zabudowe i w czesci z terendw otwartych (rolnych). Jesli chodzi
0 szerokosci korytarzy ekologicznych to nie ma przepiséw ktore to regulujg w jaki$ sposob.
Jesli chodzi o procedure to nie wynika ona z Kodeksu postepowania administracyjnego ale jest
odrebnie regulowana i wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszystkie uwagi ztozone w terminie beda rozpatrywane. Wykaz wszystkich uwag bedzie wraz
z uzasadnieniem zamieszczony w raporcie z konsultacji spotecznych.

8. Dziatka nr ewid. 657 (obreb Stotwiny) - na dziatce jest planowany budynek mieszkalny ale
ze wzgledu na odlegtos¢ od lasu jest mozliwos¢ jedynie zabudowy zwigzanej z ustugami
turystycznymi.

Poinformowano Interesariusza, ze plan ogélny nie reguluje odlegtosci budynkéw od
laséw. Te zapisy wynikajg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy sprawdzi¢ w ktérym roku byt wydany wypis i wyrys z MPZP dla danej dziatki - jesli
przed 2022 r. to nalezy ztozy¢ wniosek o wydanie aktualnego wypisu i wyrysu gdyz w 2022 r.
w wyniku zmiany MPZP - zmniejszono odlegto$¢ zabudowy od lasu z 30 m do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw.

9. Dziatka nr ewid. 77 (obreb Zaborze) - zagadnienie dotyczyto przeksztatcenia dziatki pod
zabudowe.

Poinformowano Interesariusza, ze wniosek zostat uwzgledniony, poprowadzono obszar
uzupetnienia zabudowy. Wg projektu planu ogdélnego mamy tu strefe wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowg. Obecnie w planowaniu przestrzennym nie mozna fgczy¢ funkcji
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - sg to dwie odrebne strefy. Jesli ma tu by¢ zabudowa
jednorodzinna to do 12 czerwca nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu ogdélnego.

10. Dziatka nr ewid. 219 (obreb Karczmiska Pierwsze)- zagadnienie dotyczyto przeznaczenia
dziatki pod strefe gospodarczg - tak zostato ujete w projekcie planu ogdélnego. Istnieje
watpliwo$¢ czy na tym terenie bedzie mozna prowadzi¢ dziatalno$é zwigzang z kruszywem
gruzu budowlanego. Pytanie o dziatki nr 392, 393, 394, 395 w obrebie Uscigz Kolonia- pod
kopalnie piachu.

Poinformowano Interesariusza, ze dla dziatki nr 219 w Karczmiskach Pierwszych
w strefie gospodarczej w profilu funkcjonalnym przewiduje sie m.in. teren produkcji, teren
komunikacji czy teren ustug - co jak najbardziej wpisuje sie w planowang dziatalnos¢. Dla
dziatek w obrebie Uscigz Kolonia zaprojektowano strefe gérnictwa- w tym przypadku RDOS
uzgodnit pozytywnie takie rozwigzanie.

Ponadto podczas dyzuru poinformowano kazdego Interesariusza o mozliwosci ztozenia uwagi.
Uwagi do projektu planu ogdlnego oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko nalezy sktadac
do Wojta Gminy Karczmiska, ktory jest organem wtasciwym do ich rozpatrzenia, z podaniem
imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby oraz adresu poczty



elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazaniem, czy jest wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci objetej uwaga, oraz moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie
jak adres do korespondencji lub numer telefonu w nieprzekraczalnym terminie do 12 czerwca
2026 .

Protokét zawiera 5 ponumerowanych strony.

Karczmiska Pierwsze, dn. 02 czerwca 2026 r.
Inspektor
ds. gospodarki przestrzeringj

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)

WOJT GMINY

Alicja Belc






